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P . U . D .   CONSTRUIRE CASA LOCUIT C1 – P si MAGAZIE - P, CASA LOCUIT C2- SP+P, IMPREJMUIRE LA 
STRADA,  BRANSAMENT APA SI RACORD CANALIZARE  

- str. Ioan Slavici, nr.41, mun. Turda, jud. Cluj 

 

 

2. BENEFICIAR :       ZVARIC NICU-ADRIAN  si sotia ZVARIC CRINA-IULIANA        C.N.P. 1761218126212, 2861020124969 

-  cu domiciliul   in TURDA, str. TINERETULUI  nr. 20, bl. B1, sc. B, et. 4, ap. 27, judeţul CLUJ 

             -  tel :  0741 333 085 

Si          MACARIE IOAN-FLAVIU si sotia MACARIE  ANAMARIA-TEODORA C.N.P. 1820507124951,  2840707124930 

-  cu domiciliul   in TURDA, str. PANSELUTELOR  nr. 5, bl. A2, sc. C, et. 3, ap. 35, judeţul CLUJ 

             -  tel :  0744 424 331 
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MEMORIU JUSTIFICATIV 
  

1. INTRODUCERE 

 Date de recunoaştere a documentaţiei 

- Denumirea lucrării : 

        P . U . D .   CONSTRUIRE CASA LOCUIT C1 – P si MAGAZIE -P,CASA LOCUIT C2- Sp+P, IMPREJMUIRE LA 

STRADA, BRANSAMENT APA SI RACORD CANALIZARE 

 - amplasament :municipiul TURDA, strada IOAN SLAVICI, nr. 41, judetul CLUJ 

- Beneficiar : ZVARIC NICU-ADRIAN si sotia ZVARIC CRINA-IULIANA  

             -  cu domiciliul  in, municipiul TURDA, str. TINERETULUI, nr. 20, bl. B1, sc. B, et. 4, ap. 27, judeţul CLUJ 

        si MACARIE IOAN-FLAVIU si sotia MACARIE ANAMARIA-TEODORA 

            -  cu domiciliul  in municipiul TURDA, str. PANSELUTELOR, nr. 5, bl. A2, sc. C, et.3, ap. 35, judeţul CLUJ 

                            - Proiectant general : 

ARH.   Daniela   –   Adriana   DUMITRIU 

DARHCAD PROIECT SRL 

ORDINUL ARHITEŢILOR DIN ROMÂNIA   nr.   3643 

REGISTRUL URBANISTILOR   cat. D1, E 

CUI.35351284     TEL: 0722589921 

Cu punct de lucru in TURDA str. DR. I. RATIU nr 18-22 ap 14 , judetul CLUJ 

- Data elaborării :   03.03.2020 

- FAZA proiect si nr : PUD nr. 10 

1.2 Obiectul lucrării 

 - Solicitări ale temei – program : 

Detalierea condiţiilor de amplasare  şi conformare a construcţiilor şi a amenajărilor propuse în vederea realizării pe am-
plasamentul studiat  -  CF  59929 TURDA, a doua imobile  cu destinatie de <CASA LOCUIT C1> cu un regim de inaltime PARTER,  
si <CASA LOCUIT C2> cu un regim de inaltime SUBSOL PARTIAL+PARTER , precum si a  dotarilor aferente acesteia : Magazie 
cu regim de inaltime PARTER,  IMPREJMUIRE LA STRADA , BRANSAMENT APA SI RACORD CANALIZARE, a acceselor auto 
şi pietonale  şi spaţiilor verzi aferente acestui imobil. 

1.3 Surse documentare  

 - P . U . G . pentru municipiul TURDA,  aprobat prin H.C.L. TURDA nr. 227/30.09.2014. 

              - Regulamentul aferent  P . U . G .   TURDA. 

              -Certificat de Urbanism nr .  113 din 30.03.2020- eliberat de catre PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA 

-  P.U.Z. –PARCELARE TEREN si REGULAMENT DE CONSTRUIRE – BOCOS ADRIANA si BOCOS MARIA RODICA 
aprobat prin H.C.L.nr. 227 din 30.09.2014   

2. ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ 

2.1 Concluzii din documentaţiile deja elaborate  
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 - Situarea obiectivului în cadrul localităţii : 

Amplasamentul propus pentru viitoarea investiţie se află în judeţul Cluj , intravilanul  municipiului TURDA ,in afara 
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, şi are o suprafaţă totală de 885.00 mp.  

- Prescripţiile şi reglementările din documentaţiile de urbanism elaborate / aprobate anterior : 

Terenul se află în intravilanul municipiului TURDA. 

Conform PUZ si  R.L.U.  aprobate prin H.C.L. nr 227/30.09.2014, terenul se afla in  U.T.R. : LC3 : destinata locuintelor in-
dividuale de tip urban si dotarilor aferente. 

Functiunea dominanta : LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP URBAN SI  LOCUINTE COLECTIVE IN CLADIRI CU PUTINE 
NIVELURI 

Functiuni complementare : CIMITIR 

Folosinţă actuală a terenului este TEREN APARENT LIBER - ARABIL INTRAVILAN  S= 575 mp si CURTI CONSTRUCTII   
S= 310mp conform C.F.59929  TURDA 

Drumul de acces pana la amplasament , pe care se vor realiza racordurile si bransamentele este drum particular,         
prelungire a strazii IOAN SLAVICI, apartinand lui BOCOS MARIA RODICA, BOCOS ADRIANA, ZVARIC NICU-ADRIAN si 
sotia  ZVARIC CRINA-IULIANA si MACARIE IOAN-FLAVIU  si sotia MACARIE ANAMARIA-TEODORA  conform CF nr 
59944 TURDA , cad 59944 , teren care la data intocmirii PUD-ului este depusa solicitare de cedare catre STATUL RO-
MAN.  

Conform P.U.Z. –PARCELARE TEREN si REGULAMENT DE CONSTRUIRE – BOCOS ADRIANA si BOCOS MARIA 
RODICA aprobat prin H.C.L.nr. 227 din 30.09.2014   

Utilizarile permise sunt :  

Se pot elibera certificate de urbanism pentru construcţii şi amenajări, pe baza  P.U.Z. avizat şi aprobat. 
Se pot autoriza locuinte colective cu putine niveluri, locuinte individuale grupate, dotari aferente zonei de locuit, 

amenajari de spatii verzi, parcaje, etc. 
Restrictii impuse  
Toate constructiile si amenajarile se vor autoriza pe baza P.U.Z. sau plan de lotizare aprobat (H.C.L. TURDA nr. 

227/30.09.2014).  
Autorizarea constructiilor din incinta cimitirului va fi conditionata de elaborarea si aprobarea prealabila a unui 

P.U.D. Interdictie temporara de construire Z.P.-T.G. 100 m de o parte si de alta. 
 
Indici de control: 

H minim=2 niveluri; Hmaxim=4 niveluri 
POT maxim=35%, CUT maxim= 0.6 
Spatii verzi plantate = minim 40% lot 

 

Se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la amplasarea cladirilor, vederea in proprietatea vecinului si a scurge-
rii apelor pluviale. Imprejmuirea se va construi numai pe perimetrul terenului conform planului topografic fara a afecta do-
meniul public sau privat. Dotarile tehnico edilitare se vor lega la sistemul existent pe strazile adiacente prin bransamente 
si racorduri sau extindere de retele. 

 

3. SITUAŢIA EXISTENTĂ 

3.1 Accesibilitatea la căile de comunicaţie 

Accesul  la proprietate se realizeaza din prelungire a strazii IOAN SLAVICI ( teren particular – CF59944 TURDA – teren pt 
care exista depusa solicitare de preluare de catre STATUL ROMAN – PRIMARIA TURDA),  strada regulata , actualmente 
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neasfaltata , cu latimea de aproximativ 13.04 m ( este pastrata prin PUZ – BOCOS , HCL 227 .2014 acceasi latime ca si 
la cartierul PRIMAVERII). Parcela este bordata la vest, cu drumul particular, continuarea strazii IOAN SLAVICI, la nord, 
sud si est de proprietati private. Terenul proprietatea beneficiarului , are o deschidere de 30.46 m la drumul particular, con-
tinuarea strazii IOAN SLAVICI. 

3.2 Suprafaţa ocupată , limite şi vecinătăţi 

Terenul are o suprafaţă totală  studiata  prin prezenta documentatie de 885 mp şi se situează în partea de sud a zonei 
construite a cartierului PRIMAVERII: 

-la vest –  drumul particular, continuarea strazii IOAN SLAVICI, 
-la sud : – proprietati particulare   - teren liber , nr. Cad. 3338 
-la est: – proprietati particulare   - teren liber in partea sudica, nr. Cad. 59931 si casa locuit parter in partea nordica, nr.cad. 59930 
-la nord:  – proprietati particulare   - teren liber , nr. Cad. 63297 
 
3.3 Suprafeţe de teren construite şi suprafeţe de teren libere 

Pe teren nu exista edificate constructii . 
Folosinta actuala a terenului  - ARABIL INTRAVILAN  S=575mp si CURTI CONSTRUCTII  S=310 mp conform C.F.59929  TURDA 
3.4 Tipul de proprietate asupra terenurilor , cu precizarea suprafeţelor   ocupate  

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 

Terenul se află în intravilanuL municipiului TURDA si este proprietate  particulara a beneficiarilor : ZVARIC NICU-ADRIAN 
si sotia ZVARIC CRINA-IULIANA, MACARIE IOAN-FLAVIU si sotia MACARIE ANAMARIA TEODORA 

              În această fază  nu va fi nevoie de cedări de terenuri din CF 59929 TURDA pentru realizarea  obiectivelor propuse . Este 
depusa solicitare de preluare din partea STATULUI ROMAN a terenului cu destinatia  DRUM S= 413 mp din CF 59944 TURDA. 

            In scopul pastrarii prevederilor din PUZ – BOCOS aprobat prin HCL 227 / 30.09.2014  ,terenul in studiu , din CF 59929 
TURDA nu se dezmembreaza in aceasta faza  pana la inscrierea celor doua cladiri in CARTEA FUNCIARA . Terenul in studiu este 
achizitionat de beneficiari in cote de ½ cota actuala , dobandit prin Conventie  cu titlui de drept cumparare bun comun .  

          Dupa receptionarea celor doua cladiri si inscrierea acestora in CARTEA FUNCIARA , se va face dezmembrarea terenului in 
doua parcele de teren in suprafete egale 442,5 mp fiecare si se vor ceda dreptul de proprietate al caselor unul catre celalat benefi-
ciar , prin act notarial si inscriere a dreptului de proprietate ulterior in CARTEA FUNCIARA pentru fiecare parcela.  

3.5 Concluziile studiului geotehnic privind condiţiile de fundare – (preluat din documentatia PUZ – BOCOS – HCL 227 
/2014) 

1. Amplasamentul: imobilul este situat în intravilanul municipiului TURDA. 
2. Morfologia perimetrului: Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul studiat este situat pe partea dreaptă a luncii Arieşului în 

prelungirea sudică a cartierului Primăverii. Lunca largă a Arieşului, este orientată  vest-est şi are un profil transversal asimetric (lunca mai dezvol-

tată pe dreapta). Lăţimea luncii atinge în unele porţiuni valori de circa 5-6 km. Terasele inferioare au o prezenţă aproape continuă, de la ieşirea 

râului din munte până la confluenţa cu Mureşul, fiind extinse în lăţime şi având poduri netede. 

 3. Geologia perimetrului  
  Sub raport geologic, zona studiată are în bază un fundament cristalin, care la vest de Turda este străbătut de o falie profundă (G 

10), peste care s-a depus o stivă de formaţiuni sedimentare neozoice. Depresiunea Turda - Câmpia Turzii este modelată în formaţiuni sedimentare 

formate din depozite tortoniene (gips, sare, tuf, gresie), bugloviene şi volhinian-bessarabiene (gresii, marne, nisipuri). 

 Pentru zona de luncă, unde este situat amplasamentul, subasmentul este alcătuit din depuneri marnoase cu intercalaţii de plăci gresifia-

te de vârstă miocenă. Depozitele aluvionare cuaternare (mai vechi pleistocene şi mai noi holocene) includ pietriş, nisip mediu şi grosier, bolo-

văniş, iar, la suprafaţă, există un strat subţire ( circa 30-40 cm) de sol vegetal nisipos. 

 4. Hidrografia şi hidrogeologia perimetrului.  
 Reţeaua hidrografică din depresiune are ca principal reprezentant râul Arieş. În legătură cu regimul de scurgere a acestui râu, se poate 

afirma că el este relativ constant, cu perioade de ape mari primăvara şi ape mici toamna şi iarna. Apele subterane (reprezentate în special de apele 

freatice) au condiţii relativ bune de dezvoltare în depozitele permeabile din lunca largă a Arieşului. Sărurile din sistemele acvifere îi conferă apei un 

caracter bicarbonatat–calcic. Granulometria grosieră facilitează un schimb rapid şi intens cu apa de suprafaţă 

 5. Seismicitatea  
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Seismele cu intensităţi mai mari de 5 pe scara Mercalli sunt produse în zonă de cutremurele făgărăşene şi cele transilvane. 

 Zona de calcul seismic F (P100/1/2006), valoarea de vârf a acceleratiei pentru evenimente seismice având IMR=100 ani (intervalul me-

diu de recurenţă) are valoarea ag=0,08g iar perioada de control (colț) Tc a spectrelor de raspuns este Tc=0,7s. 

 6. Adâncimea maximă de îngheţ pentru această zonă este de 0,80-0,90 m. 

2. Stratificaţia terenului 

Avănd în vedere forma şi dimensiunile perimetrului studiat s-au efectuat 3 foraje care au traversat următoarea succesiune litologică:  

Forajul FG 1 

• 0,00 – 0,40 m   - Sol vegetal nisipos. 

• 0,40 – 1,50 m   - Nisip argilos cafeniu plastic consistent. 

• 1,50 – 2,50 m   - Nisip mijlociu cafeniu uscat, îndesare medie, cu pietriş rulat. 

• 2,50 – 6,00 m   - Pietriş cu nisip şi bolovani. 

Forajul FG 2 

• 0,00 – 0,30 m   - Sol vegetal nisipos. 

• 0,30 – 0,80 m   - Nisip argilos cafeniu plastic consistent. 

• 0,80 – 2,00 m   - Nisip mijlociu cafeniu uscat, îndesare medie, cu pietriş rulat. 

• 2,00 – 6,00 m   - Pietriş cu nisip şi bolovani. 

Forajul FG 3 

• 0,00 – 0,30 m   - Sol vegetal nisipos. 

• 0,30 – 1,00 m   - Nisip argilos cafeniu plastic consistent. 

• 1,00 – 2,20 m   - Nisip mijlociu cafeniu uscat, îndesare medie, cu pietriş rulat. 

• 2,20 – 6,00 m   - Pietriş cu nisip şi bolovani. 

 

7. Apa subterană 

Apa subterană (pânză freatică), dependentă de nivelul râului Arieş, era situată la momentul executării forajelor la adâncimea de – 3,90 

m– 4,10 m. Menţionăm însă că în perioadele bogate în precipitaţii şi de topire a zăpezilor, apa subterană poate apare sub formă de infiltraţii la 

orice nivel, până la nivelul natural al terenului. 

8. Categoria geotehnică 

Conform N.P. 074/2007 încadrarea în categoria geotehnică este următoarea: 

 

Factori de avut în vedere Categoria Punctaj 

Condiţii de teren Terenuri medii 3 puncte 

Apa subterană Fără epuizmente 1 punct 

Clasificarea construcţiiilor după clasa 

de importanţă 

Normală 3 puncte 

Vecinătăţi Fără riscuri 1 punct 

Riscul geotehnic Redus 8 puncte 

 

Categoria geotehnică 1 – risc geotehnic redus. 

 

9. Concluzii şi recomandări  

Concluzii 

Stratele din perimetru se încadrează în categoria terenurilor medii de fundare.  

Terenul investigat geotehnic, prezintă stabilitate generală.  

În faza de prospecţiune preliminară a terenului nu s-au semnalat fenomene fizico-geologice active. 

Categoria geotehnică 1  - risc geotehnic redus.  

Apa subterană – pânză freatică la – 3,90 m – 4,10 m.  

Apa subterană nu prezintă agresivitate faţă de betoane.  

Coroborând proprietaţile fizico-mecanice ale rocilor studiate din amplasamentul indicat de beneficiar şi cele constatate mai sus, rezultă: 

Condiţii generale de fundare  

Adâncimea minimă de fundare – Df min =1,00 m de la nivelul terenului natural. 

Variante strat de fundare: 

• Pentru stratul de  -   Nisip argilos cafeniu plastic consistent 
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Presiunea convenţională de bază (pentru Df=2,00 m, B=1,00 m) – =290 kPa 

• Pentru stratul de  -  Nisip mijlociu cafeniu uscat, îndesare medie, cu pietriş rulat. 

Presiunea convenţională de bază (pentru Df=2,00 m, B=1,00 m) – =400 kPa 

În funcţie de adâncimea de fundare aleasă şi lăţimea fundaţiei adoptate se vor aplica corecţii conform STAS 3300/2-85. Dimensiunile 

bazei fundaţiei se aleg astfel încât presiunile la contactul între fundaţii şi teren să aibă valori acceptabile, pentru a se impiedica apariţia unor stări 

limită  care să pericliteze siguranţa construcţiei şi/sau exploatarea normală a construcţiei. 

Recomandări         

• se poate adopta un sistem de fundare directă a imobilelor; 

• deformaţiile terenului sub sarcina dată de construcţii pot fi inegale;  

• nu recomandăm, în general, executarea unor spaţii utilizabile în subteran care necesită excavaţii de mare adâncime, datorită posibilelor 

infiltraţii de apă datorate permeabilităţii mari a stratelor şi variaţiilor de nivel ale freaticului;  

• în zonele unde se adoptă variante subsol respectiv demisol acestea se pot construi, în condiţiile executării unor hidroizolaţii de bună calitate; 

• caracteristicile terenului de fundare şi eventualele măsuri constructive speciale (rigole, drenaje etc.) se vor dimensiona pe baza unor studii 

geotehnice la nivel  PAC sau PT-DDE, pentru fiecare amplasament ce se va construi în parte.     

Conform Indicatorului de Norme de Deviz TS-1981, categoria terenului din perimetrul cercetat, dupa modul de comportare la săpat manual sau 

mecanizat, se încadrează după cum urmează : 

 

Nr. 

crt. 

TS 

Denumirea 

pământurilor şi a altor roci 

dezagregate 

Proprietatea 

coezivă 

Categoria terenului, dupa modul de comportare 

Greutatea  

medie  

in situ (in 

sapatura) 

[ kg/m³] 

Afânarea 

dupa execu-

tarea săpăturii 

[%] 

Manual Mecanizat 

Cu lopata, 

cazma, 

târnăcop, 

ranga 

Excavator cu 

lingura sau  

echipament de 

draglina 

Buldozer  

Autogreder,  

greder cu 

tractor 

Moto 

screper  

cu rotor 

3 

Pamânt vegetal de 

suprafaţa 
Slab coeziv uşor I - - 1200-1400 14-28 

15 Nisip argilos Slab coeziv mijlociu I - - 1500-1700 8-17 

11 Nisip mijlociu Necoeziv uşor I - - 1600-1850 8-17 

In concluzie , se face precizarea ca pe amplasament se pot executa constructii cu regim de inaltime S+P+2e  (Hmax=3nivele). 

   

3.6. CIRCULATIA 
Terenul, obiectul lucrarii,  se afla in imediata vecinatate a strazilor : Ion Agarbiceanu , Ioan Slavici , Liviu Rebreanu 

 Traficul din zona este redus, este format preponderant din autoturisme proprietate privata, biciclete, carute  

Disfunctiuni: Trama stradala din zona nu este definitivata,  sunt necesare lucrari de realizare a partii carosabile si a trotuarelor strazilor. Se-

pararea circulatiei pietonale de cea carosabila  si realizarea unei imbracaminti adecvate.  

3.7 Analiza fondului construit existent  

 Terenul studiat este teren liber  de cladiri. 

     Există edificate în vecinătăţi constructii cu regim mediu de inaltime. 

   Constructiile existente din cadrul PUZ CARTIER PRIMAVERII , cele de pe strada IOAN SLAVICI au un regulament de construire 
prin retragerea lor fata de strada IOAN SLAVICI la 6 m iar in interiorul parcelelor dispunerea cladirilor este spate in spate , doua 
cate doua parcele  , la o distanta de 0,5 m conform PUZ PRIMAVERII.  

 

3.10 Echiparea existentă  

Zona poate fi dotată cu toate infrastructurile edilitare necesare unei astfel de investiţii ( vezi planşa U3 şi avize acorduri Regii ) .   
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4. REGLEMENTĂRI  

4.1 Obiective noi solicitate prin tema program 

În planşa nr. U2 – « REGLEMENTARI URBANISTICE  »  si planşa nr U3 « REGLEMENTĂRI EDILITARE » , sunt indicate toate 
elementele propuse , inclusiv Bilanţul Teritorial şi Indicii Urbanistici . 

         Investitorii/ beneficiarii doresc realizarea pe terenul studiat a  doua imobile  cu functiunea de CASE DE LOCUIT cu un re-
gim maxim de inaltime pentru CORPUL 1 PARTER( inaltimea maxima H max= 5.15 m de la cota+0,00) si CORPUL 2 SUBSOL 
PARTIAL + PARTER( inaltimea maxima H max=5.15 m de la cota+0,00),  si a unei MAGAZII cu regim de inaltime PARTER (cu 
inaltime maxima H max= 3.50 m) 

Avand in vedere ca terenul are iesire vestica la drumul particular, prelungire a strazii IOAN SLAVICI, si Conform P.U.Z. –
PARCELARE TEREN si REGULAMENT DE CONSTRUIRE – BOCOS ADRIANA si BOCOS MARIA RODICA aprobat prin H.C.L.nr. 
227 din 30.09.2014, amplasarea LOCUINTELOR ce se va  face astfel : 

- la distanţa de  6.00 m(cf. PUZ)  fata de limita proprietatii la  VEST– drum particular, prelungire a strazii IOAN SLAVICI ( se res-
pecta si retragerea majoritara a caselor de pe str. IOAN SLAVICI din cadrul PUZ- CARTIER PRIMAVERII ). 

- la distanţa de  minim - 2 m(cf. PUZ)  si  conform prezentului PUD 3.23 m fata de limita proprietatii la SUD:  proprietate particulara 
cu nr.cad 3338 

- la distanţa de  minim 5.00 (cf. PUZ) si conform prezentului PUD 9.00 fata de limita proprietatii la EST pentru C2 si 5.00 m pentru 
MAGAZIE :  proprietate particulara cu nr.cad 59931 

 - la distanţa de minim 2.00 m(cf.PUZ) si maxim  2.00 m fata de limita proprietatii la NORD :   teren particular – nr. Cad. 63297 

4.2 Capacitatea , suprafaţa desfăşurată a constructiei  

Construcţii propuse-  CASA LOCUIT -C1- PARTER va avea: 

                  Sc = 108.16 mp                   Sd = 108.16 mp. 

           Terasa neacoperita = 15.00 mp 

Magazie Sc=17.50 mp 

                Sc = 125.66 mp                   Sd = 125.66 mp. 

 

CASA LOCUIT –C2- PARTER+MANSARDA va avea: 

                  Sc = 128.98 mp                   Sd = 149.98 mp. 

                 Terasa neacoperita = 21.00 mp    

 IMPREJMUIRE   

             Lungime totala a imprejmuirii  la strada ce se executa pe latura de vest intre  punctele 1001 si 1007  este de 30.46 ml/          
Imprejmuirea la strada a terenului se realizeaza cu stalpi din metalici, panouri de inchidere intre stalpi si porti de acces pietonale / 
auto din metal si lemn.  Intreaga imprejmuire se propune a fii dublata de vegetatie – gard viu ornamental . Inaltimea totala a im-
prejmuirii nu v-a depasii 2,00m. 

Se vor planta  spre limitele de proprietate ( nord-est si sud-est )  la o distanta de minim 2,00m fata de limitele terenului , 

 arbori/arbusti ornamentali/pomi fructiferi autohtoni .   

4.3 Modalităţi de organizare şi rezolvare a circulaţiei carosabile şi pietonale  

- Organizarea circulaţiei in interiorul terenului 

 Accesul şi ieşirea auto  precum si circulatia pietonala/auto din interiorul parcelei studiate se vor realiza pe latura  
vestica  a amplasamentului (lungime a laturii vestice a terenului, intre punctul 1001 si 1007 este 30.46 m)   prin  alei caro-
sabile/pietonale  propuse in interiorul parcelei studiate  S alei =154.11 mp.  
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Pe teren sunt prevazute 2 locuri de parcare pentru autoturisme. 

 Prin lucrări de sistematizare verticală se vor urmări realizarea unor condiţii bune de racordare a aleilor de intrare – 
ieşire  la cotele străzii- drum particular, continuare a strazii IOAN SLAVICI,  cu care se racordează, precum şi preluarea 
diferenţiată a apelor provenite din precipitaţii. 

Drumul  actualmente particular( conform CF 59944 TURDA )  se va asfalta , cu o latime medie a asfaltului de 7,00m  
(doua benzi carosabile a cate 3,50m ). Trotuarele nu sunt amenajate , ele se vor amenaja la latimea de 1,50 m de-o parte 
si de alta a carosabilului  si se vor propune zone verzi de separarea a trotuarelor de carosabil , zone verzi cu latimea de 
1,50-1.55 m .  Dimensiunile zonelor de circulatie sunt preluate din documentatia PUZ- BOTOS si PUZ PRIMAVERII. 

4.4 Soluţii pentru reabilitarea şi dezvoltarea spaţiilor verzi  

 In cadrul terenului cu functiunea –ARABIL INTRAVILAN si CURTI CONSTRUCTII, conform CF 59929 TURDA (ac-
tualmente – teren liber ) in totalitatea lor , spaţiile neconstruite şi neocupate de  constructii si alei vor fi înierbate şi plan-
tate cu plante autohtone in special spre limitele laterale si posterioara a terenului studiat , formand o perdea verde de pro-
tectie . Suprafata spatiilor verzi rezultata dupa constructia cladirii este: 440.25 mp 

4.5 Regimul de construire ( alinierea şi înălţimea construcţiilor , procentul de ocupare a terenurilor ) 

 În planşa nr. U2 » Reglementări urbanistice «  sunt prezentate condiţiile de amplasare a construcţiilor , de aliniere şi con-
formare a acestora .  

                Înălţimea maximă a construcţiei propuse CORP 1 este de  H max= 5.15 m de la cota +0,00 =316.75 a parterului. 

                Cota  terenului amenajat -0,15=316.60  m a  terenului parterului  

               Cota  terenului natural -0,20=316.55  m a  terenului parterului 

                Regimul maxim de inaltime va fii : parter (se incadreaza in prevederile PUG) 

  POT C1= 12.22% , CUT C1=0.122    

              MAGAZIE 

             Regimul maxim de inaltime va fii  : parter(se incadreaza in prevederile PUG) 

        POT magazie= 1.69% , CUT C1=0.19      

  POT=14.19%  CUT=1.41 

               Înălţimea maximă a construcţiei propuse CORP 2 este de  H max= 5.15 m de la cota +0,00 =316.75 a parterului. 

                Cota  terenului amenajat -0,15=316.60  m a  terenului parterului  

               Cota  terenului natural -0,20=316.55  m a  terenului parterului 

                Regimul maxim de inaltime va fii : subsol partial+parter(se incadreaza in prevederile PUG) 

  POT C2= 14.57% , CUT C2=0.169      

                Procentul total de ocupare a terenului  propus prin PUD va fii   de P.O.T. propus =  28.76 %   

                Procentul maxim de ocupare a terenului  prevazut prin PUG  este    : P.O.T. maxim =  35 ,00 %  

Cele doua locuinte unifamiliale se vor proiecta unitar cu acces comun. Astfel vor avea o distanta de 3.75 m intre cele doua corpuri 
de cladire. 

4.6 Coeficientul de utilizare a terenurilor  

                 Coeficientul de utilizare al terenului propus prin PUD :C.U.T. = 0.31 

                 Coeficientul maxim de utilizare al terenului prevazut prin PUG :C.U.T. max= 0,6 
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4.7 Asigurarea utilităţilor  

- Alimentarea cu apă – se va face de la reţeaua de apă potabilă existenta in zonă  , in imediata vecinatate  . Reteaua de 
apa potabila PE o 90mm , existenta este edificata de catre COMPANIA DE APA ARIES conform avizului dat de C.A.A. 
Imobilul propus se racordeaza la retea de apa  printr-un branşament din tuburi de polietilenă de înaltă densitate , sau 
ţeavă de oţel zincată . 

- Pentru măsurarea consumului de apă  se prevede un contor de apă , amplasat în căminul de branşament . 

- Distribuţia de apă rece în interiorul clădirii se va executa din conducte de polymuthan sau cupru . 

- Legăturile la obiectele sanitare se vor executa cu racorduri flexibile . 

- Canalizarea menajeră –Canalizarea obiectelor sanitare din clădire va fi executată din conducte de polipropilenă , de 
scurgere , cu mufe etanşate cu inele de cauciuc , afluentul fiind preluat printr-o retea de canalizare  si racordata  canali-
zarea stradala in curs  de executie. 

- Canalizarea pluvială – Apele meteoritice colectate de pe învelitoare sunt preluate Intr-o canalizare separată şi colectate 
într-un bazin decantor de unde sunt evacuate , prin pompare , spre spaţiile verzi ale terenului proprietatea beneficiarului. 

- Alimentarea cu energie electrică - a obiectivului se face din reţeaua stradala,(conform aviz ELECTRICA ) , prin in-
termediul unei firide de branşament, de unde se va alimenta în cablu armat cu rezistenţă la foc , protejat în tub PVC – G , 
tabloul electric – TGD . 

- Alimentarea cu gaze naturale -   se  realizeaza prin racord la reteaua de distributie gaze naturale existenta a munici-
piului conform avizului S.C. EON GAZ-SUCURSALA TURDA . Incalzirea imobilului se face cu centrala termica pe com-
bustibil gazos iar pentru preparearea hranei se foloseste un aragaz. 

4.8  Bilanţ teritorial , în limita amplasamentului studiat  

Nr. 
crt. 

Denumire Suprafata P.O.T.      /    C.U.T. 

  Mp %       / 

1. Teren liber ( intravilan) 885,00 100% 

2. CONSTRUCTIE PROPUSA   

 LOCUINTA FAMILIALA P –C1 
 
TERASA NEACOPERITA 
MAGAZIE - PARTER 

Sc=108.16mp 
Sd=108.16mp 

S=15.00 mp 
S=17.50 mp 

Sdtotal=125.66 

12.22%    
                    0.122 
1.69% 
1.97% 
                    0.141 

3. LOCUINTA FAMILIALA Sp+P –C2 
 
TERASA  NEACOPERITA 

Sc=128.98mp 
Sd=149.98 mp 

S=21.00 mp 

14.57%    
                    0.169 
2.37% 

4. IMPREJMUIRE LA STRADA L=30.46m  

5. AMENAJARI EXTERIOARE   

6.     Alei exterioare auto/pietonale/ 
                         Parcari-2 locuri 
     

154.11 
 
 

17.41% 

     Zone verzi 440.25 49.74% 

 TOTAL SUPRAFATA  885.00 100 % 

   100 % 

 

ÎNTOCMIT  

ARH .   Daniela   –   Adriana   DUMITRIU  


